Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Verhandelt:

DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsrtick Oberheimbach, 06.04.2016

Flurbereinigungs - und Siedlungsbehdérde

Vereinfachte s Flurbereinigungsverfahren Eroffnet: 09:00 Uhr

Viertalergebiet Heimbachtal

Aktenzeichen: 61100 HA5.1 Geschlossen: 16:50 Uhr

NIEDERSCHRIFT

Uber den Termin zur Einleitung der Wertermittlung f ur die weinbaulichen genutzten
Grundstiicke und alle Ubrigen Grundstticke im Verfahr ensgebiet

Anwesend
1. vom DLR:

* Herr Norbert Schmitt, Verhandlungsleiter
* Herr Gunter Gumm, Sachgebietsleiter Planung und Vermessung

2. Weiterhin

Als Beauftragter fiir die Durchfiihrung der Wertermittlung

Herr Guntram Bissantz vom Landesamt fur Steuern

Als Vertreter der Ortsgemeinden:

Oberheimbach:  Ortsbirgermeister Gerhard Leinberger (bis 12:00 Uhr)
Beigeordneter Jost

Niederheimbach: OrtsbirgermeisterHeinz \Wagher

Beigeordneter Fendel

Von der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz:

Vom Bauern- und Winzerverein Heimbachtal:

Herr Tobias Korn, Vorsitzender

Vom Vorstand der Teilnehmergemeinschaft Viertdlergebiet-Heimbachtal:

Mitglieder des Vorstandes Stellvertreter

Herr Jurgen Stassen (Vors.) (bis 12:00 Uhr) |Herr Georg Stassen

Herr Gerhard Jost Herr Heiko Klein

HerErik-Eisenbach Herr Jens Fendel

Fir die Winzerschaft: Herr Dominik Bohler aus Oberheimbach



Der Verhandlungsleiter stellte den mit der (Weinbergs-)Wertermittlung beauftragten
Sachverstandigen vor. Dieser erklarte, nicht mit Beteiligten des Verfahrens verwandt
oder verschwagert zu sein und auch mit diesen nicht in einem Vertrags- oder
Abhangigkeitsverhéltnis zu stehen. Von Seiten des Vorstandes bestanden keine
Bedenken gegen die Auswahl des Sachverstandigen.

Das DLR erlauterte an Hand einer Power-Point-Prasentation die rechtlichen Grundlagen
und den Zweck des heutigen Termins. Die Power-Point-Prasentation ist Bestandteil
dieser Niederschrift.

Der Vorstand erklarte sich damit einverstanden, dass die Weinbergs-Wertermittlung nach
den Grundsatzen der Vergleichslagenschatzung durchgefuhrt und fur alle Ubrigen
Nutzungsarten eine pauschale Wertzahl ohne Klassendifferenzierung festgesetzt wird.
Die Festlegung der Nutzungsart erfolgt analog zu den Angaben der tatsachlichen
Nutzung im Liegenschaftskataster. Die Vergabe einer pauschalen Wertzahl bedeutet,
dass keine systematische Ertragswertermittiung durchgefuhrt wird. Soweit es im Zuge
der Landabfindung zu Besitzwechseln kommt, werden etwaige Wertunterschiede durch
gesonderte Vereinbarungen zwischen den Beteiligten ausgeglichen oder anlassbezogen
durch die Flurbereinigungsbehdrde unter Zuziehung von Sachverstandigen ermittelt und
festgesetzt.

Fur die Wertermittlung der Grundstiicke wurde Folgendes festgesetzt:

1. Der Wertermittlung wird der gegenwartige Zustand der Grundstlicke zugrunde gelegt;
etwaige Verbesserungsmoglichkeiten kommen nicht zum Ausdruck.

2. Die Wertermittlung erfolgt nach dem Nutzen, den die Grundsticke bei
gemeindblicher, ordnungsgemaler Bewirtschaftung jedem Besitzer ohne Rucksicht
auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshofe oder der Ortslage nachhaltig gewahren
konnen.

3. Der Wert des Grund und Bodens ist nur nach seiner natirlichen Beschaffenheit,
seinem Kulturzustand und seiner mehr oder weniger ginstigen Lage, jedoch ohne
Rucksicht auf die Entfernung von der Ortslage, zu ermitteln. Flachen, die unter
Waldschatten, Uberwurzelung usw. leiden, sind bei der Wertermittlung entsprechend
niedriger einzustufen. Gleiches gilt fur alle Wege, Graben, unkultivierte oder mit
Strauchern bestandene oder minderwertige Flachen.

4. Der Wertermittlungstarif wird bei der heutigen Einleitung zunachst nur vorlaufig
festgelegt. Die abschlieRende Festlegung bleibt dem Termin zum Abschluss der
Wertermittlung vorbehalten, der zu gegebener Zeit nach Abschluss der Ortlichen
Arbeiten durchgefiihrt wird.



Den Vorstandsmitgliedern wurde er6ffnet, dass sie an dem nunmehr vorzunehmenden
Begang der Feldmark

1
2.
3.

Im

. teilnehmen kénnen und sollen,

auf alle fur die Wertermittlung in Betracht kommenden Umstande aufmerksam
machen sollen,

dass es ihnen auch freisteht und erwiinscht ist, wenn sie an dem
Wertermittlungsgeschaft, das sich dem Begang der Feldmark anschlief3t, teilnehmen,

Rahmen des Feldbegangs wurden die unterschiedlichen weinbaulichen

Ertragsverhaltnisse und die Vergabe der Ubrigen Nutzungsarten an ausgesuchten
Probeflurstiicken erortert. Bei den Probeflurstiicken wurden folgende Parameter ermittelt:

Ifd. | Gemarkung Flur | Flst Einzellage bestockt/ | Bemerkung

Nr. It WG-Rolle brach

1 Oberheimbach 13 140 Sonne; am | best. gute bis sehr gute

Kreuz Qualitatslage, sehr gute
Bewirtschaftung, guter
Ertrag.

2 Niederheimbach | 13 151 Best. gute bis sehr gute
Qualitatslage, sehr gute
Bewirtschaftung, guter
Ertrag.

3 Oberheimbach 10 35 Best. geringe  Qualitat, sehr
schlechte Bewirtschaftung,
geringer Ertrag.

4 Oberheimbach 11 69 Best. mittlere Qualitat, gute bis
mittlere  Bewirtschaftung,
mittlerer bis guter Ertrag

5 Niederheimbach | 17 36 Best. Geringe Qualitat, schlechte
Bewirtschaftung, mittler bis
guter Ertrag, teilw.
Waldeinfluss, schlechtes
Kleinklima.

6 Niederheimbach | 11 140 In der | Best. Mittlere  Qualitat, gute

Taubenhell Bewirtschaftung, mittlerer
bis guter Ertrag

7 Oberheimbach 13 125 Sonne; am | brach. gute Qualitatslage, sehr

Kreuz gute Bewirtschaftung,
guter Ertrag,
ordnungsgemalile
Weinbergsbrache

8 Oberheimbach | 10 | 107 Brach mittlere Qualitat, gute bis
mittlere Bewirtschaftung,
mittlerer bis guter Ertrag,
mit vertretbarem
Aufwand zu
rekultivieren.

9 Oberheimbach | 10 | 163 Brach Gehdlz

10 | Oberheimbach | 11 | 238 Driesche

11 | Oberheimbach | 13 | 229/3 Beste Qualitat, aullerst
problematische
Bewirtschaftung,

mittlerer bis guter Ertrag,
gepflegte Brache,




vernunftig nur als
Querterrassierung zu

bewirtschaften.
12 | Oberheimbach | 13 | 112 Best. Gute Qualitatslage,
mittlere bis gute

Bewirtschaftung, guter
Ertrag

Nach dem Feldbegang wurden fir die Vergleichslagen folgende wertbestimmenden

Faktoren festgelegt:

Frostgefahrdung, Hohenlage,

Wasserversorgung,

kleinklimatische Verhaltnisse,

Wilddruck)

Exposition,
Bewirtschaftungsnachteile

(z.B.

Randeffekte (Beschattung,

Direktzug/Seilzug, Bodengite und
Mauern,  Wasserfuhrung)
Uberwuchs, VogelfraR,




Anhand der wertbestimmenden Faktoren werden die unterschiedlichen Nutzungsarten
und Klassen wie folgt beschrieben:

Nutzungsart Klasse | Beschreibung

Weinberg 1 siehe Probeflurstiicke Ifd.Nrn. 1 und 2

Weinberg 2 siehe Probeflurstiicke Ifd.Nrn. 12, 6tlw

Weinberg 3 siehe Probeflursticke Ifd.Nrn. 4, 5tlw, 6tlw

Weinberg 4 siehe Probeflurstiicke Ifd.Nrn. 3,

Weinberg 5 siehe Probeflurstick Ifd.Nr. 5tlw

Weinberg brach | 1 Analog der Weinbergsklassen mit folgenden Abstufungen:

Weinberg brach | 2 Keine Abstufung: kein Rekultivierungsaufwand

Weinberg brach | 3 Abstufung um ein bis zwei Klassen: geringer bis mittlerer

Weinberg brach | 4 Rekultivierungsaufwand

Weinberg brach | 5 Abstufung um zwei bis drei Klassen: mittlerer bis hoher
Rekultivierungsaufwand

Driesche siehe Probeflurstiick Ifd.Nr. 10

Gehdlz/Holzung siehe Probeflurstick Ifd.Nr. 9




Fur die im Feldbegang ausgewahlten Probeflurstiicke ergibt sich danach folgende

Einordnung:

Ifd. Gemarkung | Flur | Flst Nutzungs- | Bemerkung Klasse(n)

Nr. art

1 Oberheimbach 13 140 WG 1

2 Niederheimbach 13 151 WG 1

3 Oberheimbach 10 35 WG 4

4 Oberheimbach 11 69 WG 3

5 Niederheimbach | 17 36 WG Abstufungen wegen Nasse, | 3-5
Waldeinfluss und Hangneigung

6 Niederheimbach | 11 140 WG Randeffekt Wald 2+3

7 Oberheimbach 13 125 WGBR Ordentliche Brache 1

8 Oberheimbach 10 107 WGBR Abstufung um 1 Klasse wegen | 4
Rekultivierungsaufwand

9 Oberheimbach 10 163 GHH Geholz und Holzung 1

10 Oberheimbach 11 238 DRI Driesche 1

11 Oberheimbach 13 229/3 | WGBR 4

12 Oberheimbach 13 112 WG 2

Fur negative Randeffekte durch Nachbarschaft von Gehdlz; Holzung, Brachen, usw. wird
ein Abschlag um ein bis zwei Klassen auf einer Breite von 6 m bis 15 m je nach Hbhe,

Art und Himmelsrichtung festgelegt.




Es wurde folgender vorlaufiger Wertermittlungsrahmen festgelegt:

nicht abschlie3ender
Wertermittlungsrahmen

Nutzungsart Abk. [N Werteinheiten je ar
in den Wertermittlungsklassen
1 |2 34|56 7]8]09

Weinberg WG 100 |80 |65 |40 |15
Weinberg brach WGBR 100 |80 |65 |40 |15 |10
Driesche DRI 2

Nutzungsarten mit pauschalem Wertverhaltnis
(Ertragswertermittlung erfolgt nur anlassbezogen bei Besitzwechsel im Rahmen der
Landabfindung)

Geholz/Holzung GHH 10
Brache (nicht WG) BRA 10
Unland U 1
Gebéaude- und GF

Freiflache

Freiflache FF

Etwaige Anderungen der Wertverhaltniszahlen bleiben dem Abschlusstermin zur
Wertermittlung vorbehalten.

Die Bedeutung des Kapitalisierungsfaktors als Umrechnungsfaktor bei unvermeidbaren
Mehr- oder Minderausweisungen wurde erlautert. Als Kapitalisierungsfaktor wurde
vorlaufig die Zahl 2,5 bestimmt. Der Kapitalisierungsfaktor wird im Abschlusstermin zur
Wertermittlung vorlaufig festgesetzt.

Der endgultige Kapitalisierungsfaktor wird kurz vor dem Zeitpunkt der vorlaufigen
Besitzeinweisung (Stichtag der wertgleichen Landabfindung) festgelegt.



Diese Niederschrift wurde vorgelesen, genehmigt und wie folgt unterschrieben

any

(Bissantz, Sacltverstan@ber fur ie Wertermittiung

Jurgen Stassen (Vors.) . feo@ Stassen /
)
Zh/]\«/ Y / -
7 - (PO~
Gerhard Jost Heiko Klein

Erik Eisenbach "~ Jens Fendel
Ortsbiirgermeister Leinberger Ortsbirgermeister Wagner
a ' 2 -
A I N
Tobias Korn Dominik Béhler
geschlossen

/wb@ﬂ /ob,wﬂo / -

Norbert Schmitt /Guﬁter Gumm
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Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren
DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Viertélergebiet-Heimbachtal [61100] e

HUNSRUCK

Termin zur
Einleitung der
Wertermittlung

Weinberg und sonstige
landwirtschaftliche Nutzflachen
(§ 28 FlurbG)

Bauflachen und Bauland ( § 29 FlurbG)

Einleitung der Wertermittlung Viertalergebiet-Heimbachtal 06. April 2016 Folie 1

@
n®
7

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Terminablauf

1. Feststellung der Beschlussfahigkeit des
TG-Vorstandes

2. Vorstellung und Bestétigung der
Sachverstandigen

3. Erlauterung der gesetzlichen Grundlagen und
der Methodik der Wertermittlung

4. Ortsbegang mit Auswahl und Beschreibung
markanter Probeflurstiicke

5. Abschluss des Termins mit Niederschrift

Einleitung der Wertermittlung Viertalergebiet Heimbachtal 06. April 2016 Folie 2




RhcinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

gesetzliche Grundlagen der
. LANDLICHER RAUM (DLR)
Wertermittlung

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 16. 3.1976 (BGBI | S. 546), zuletzt
geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 19.12.2008 (BGBI | S. )2794

Bodenschatzungsgesetz (BodSchéatzG)
vom Bundestag als Artikel 20 des Gesetzes vom 20.12.2007 (BGBI |
S. 3150) beschlossen und mit Wirkung vom 1.1.2008 in Kraft getreten

EU-Rechtliche Bestimmungen, insbesondere
im Zusammenhang mit der Férderung aus
dem EGFL und dem ELER

- Cross Compliance, Grinlandumbruchverbot, gute fachliche Praxis -
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Der Sachverstandige:
. LANDLICHER RAUM (DLR)
Herr Bissantz

Stand: 01.01.2016

ORGANIGRAMM DES LANDESAMTES FUR STEUERN
Landesamt fiir Steuern

Présidentin Bollinger-Wechsler
T T T T T T T

36720

Gruppe St3

Besitzsteuern, Verkehrsteuern
(soweit nicht St 4)
Angelegenheiten der steuerbe-
ratenden Berufe

Prozessvertretung

AD Spira 36700

Referat St 37
Sachverstandigenbereich
‘Weinbau sowie
Bausachverstandige

AN Bissantz 36616
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Erfordernis der Wertermittlung

Um die Teilnehmer mit Land von gleichem Wert abfinden zu
kénnen, ist der Wert der alten Grundstiicke zu ermitteln (§
27 FlurbG iVm § 44 FlurbG)

Der Wert der neuen Grundstlcke ist der ,Regelmal3stab®
fur die Bemessung der Teilnehmerbeitrage (§ 19 Abs. 1
Satz 2 FlurbG)

Der Wert der alten Grundstticke ist die Basis fur die
Berechnung des Landabzuges fir die gemeinschaftlichen
Anlagen (§ 47 Abs. 1 Satz 1 FlurbG)

Unvermeidbare Mehr- und Minderausweisungen von Land
sind auf der Grundlage der Wertermittlung in Geld
auszugleichen (§ 44 Abs. 3 Satz 2 FlurbG)

Einleitung der Wertermittlung Viertélergebiet Heimbachtal 06. April 2016 Folie 5
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

LANDLICHER RAUM (DLR)

Wertermittlung nach § 28 FlurbG

& 28 FlurbG [Bewertung nach Nutzen]

(1) Far landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke ist das
Wertverhaltnis in der Regel nach dem Nutzen zu ermitteln,
den sie bei gemeinublicher ordnungsmalfiger Bewirtschaftung
jedem Besitzer ohne Rucksicht auf ihre Entfernung vom
Wirtschaftshofe oder von der Ortslage nachhaltig gewahren
konnen. Hierbei sind die Ergebnisse einer Bodenschéatzung
nach dem Bodenschétzungsgesetz zugrunde zu legen;
Abweichungen sind zul&ssig.

(2) Wesentliche Bestandteile eines Grundstiicks, die seinen
Wert dauernd beeinflussen, sowie Rechte nach § 49 Abs. 3
sind, soweit erforderlich, in ihrem Wert besonders zu
ermitteln.
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RhcinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Wertermittlung — ein Baustein fur die
Einhaltung der Abfindungsgrundsatze  |Hw&™"

[Landabfindung] §$44

(1) Jeder Teilnehmer ist fiir seine Grundstiicke unter Beriicksichtigung
der nach § 47 vorgenommenen Abziige mit Land von gleichem Wert
abzufinden. Bei der Bemessung der Landabfindung sind die nach den
§§ 27 bis 33 ermittelten Werte zugrunde zu legen. Maflgebend ist der
Zeitpunkt, in dem der neue Rechtszustand an die Stelle des bisherigen tritt
(§ 61 Satz 2). In den Fillen der vorliufigen Besitzeinweisung ist der Zeit-
punkt maBgebend, in dem diese wirksam wird.

(4) Die Landabfindung eines Teilnehmers soll in der Nutzungsart, Be-
schaffenheit, Bodengiite und Entfernung vom Wirtschaftshofe oder von
der Ortslage seinen alten Grundstiicken entsprechen, soweit es mit einer
grofziigigen Zusammenlegung des Grundbesitzes nach neuzeitlichen
betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen vereinbar ist.
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Rheinfandfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Wertermittlung nach § 28 FlurbG __
- Abschlage vom Bodenwert - o

keine allgemeinen Vorgaben; abhangig von den speziellen
Gegebenheiten im Flurbereinigungsgebiet; beispielhafte
Aufzahlung:

- Schutzstreifen bei ober- und unterirdischen
Leitungen; station&re ober- und unterirdische
Anlagen (Masten, Schachte, ...)
- Verlagerungen von Wirtschaftswegen ins Privateigentum
- dauerhafte Nass- und Feuchtstellen
- gravierend schlechte Kulturzustéande
- Hangigkeit (Quergefalle; Langsgefalle)
- Waldrander, Heckenrander, sonstige ,Randeffekte” ...
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RhcinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Wertermittlung nach § 28 FlurbG
- wesentliche Bestandteile - B

beispielhafte Aufzahlung:

Reben, Obstbdume

Bewertung nur bei Eigentimerwechsel auf der Grundlage
der Bewertung eines Sachverstandigen und/oder auf der
Grundlage von Einzelvereinbarungen

Baume, Feldgehdlze und Hecken aul3erhalb des Waldes
nur auf Antrag auf der Grundlage von Einzelvereinbarungen
(keine systematische Wertermittlung)
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Rheinfandfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Wertermittlungsrahmen
der Flurberelnlgung LANDLICHER RAUM (DLR)
Beispiel: Bacharach-Stahleck

unsriick Blat. 1
Wertermittlungsrahmen Stand:  01.04.2016
Verfahren: Bacharach Stahleck
(be Riekfragen bitteangeben)
Werteinheiten je Ar
Nutzungsart Abk. | NKZ ; 5 - ertein| :l n je -
Landwirtschaftliche Nutzfidche | LN 1 75 62 50
Weingarten wGe 2 100 90 75 62 50
Gartenland G 3 100
Gebaude- und Freifléiche GF 4 100
Hutung HU 6 5
Gehdlz GH 7 10
Historische Anlage HIST 8 100
Fahrweg WEG | 9 0
FuBweg WEG | 10 0
Wasserflache WA " 0
Sonderfléche 80 12 100
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Das Ergebnis der Wertermittlung im
Nachweis des alten Bestandes
Beispiel: Bacharach Stahleck

RHEINHESSEN-NAHE-

HUNSRUCK
DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsrilck i Ordnungsnummer
Flurbereinigungsbehdrde Nachweis des Alten Bestandes (bei Riickfragen bitte angeben)
Verfahren: Bacharach Stahleck
Produktnumner 61062 - Katasterdaten, Wertermittlungsdater - seite:
Stana:
(bt Rckragen bitte angsben)
Katasterdaten Wertklassen ere-
Gemackung Flur  Flurstick | Flache | Nutzf- 1 2 s . 6 cinheiten inveise zum
Lagebezeichnung n* art ‘ ‘ Flache in m* ‘ ‘ Flurstuck
7 130 1863 | | | | | | 3672.89
ese 4121 | we 3518 asi 152 3598.69 [Flst. im benacht.
: Wolrsnohle 11z 8| ez | | | | | | 10.20  |landw. Gebiet
Bestockte Rebfliche
[ [ | | | | 4240 am
Bacharach 9 196/ 1 1063 | | | | | | 1063.00
Strase 1 1083 | aF | 1063 1063.00 [Flst. im benacht.
| | | | | | landw. Gebiet
Bacharach 9 200 340 | | | | | | 44,45
In den Dellen 61 61 30.50  [Flst. im benacht.
Weinlage: Posten 279 219 | | | | | | 13.95  |lanaw. Gebiet
Bacharach 9 347/196 | | | | | | 949.70
In den Dellen ar | ass 464.00 |Flst. im be:
Weinlage: Posten | 5274 | | | | | | 263.70 |landw. Gebiet
i | 2220 222.00
[ | | | | |
Bacharach 21 72 13991 | | | | | | 4299.12
In Posten 5232 | we 1000 | 3132 649 3853.12 |Weinbaustei
Weinlage: Posten 8508 | mU | 8598 | | | | | | 129,90
161 | ca | 161 16.10
[ | | | | |
3800 anm
| | | | | | Bestockte Rebfliche
2318 am
Bacharach 21 73 10444 | | | | | | 2942.50
In Posten 2638 2436 202 2343.90 |Weinbausteill
Weinlage: Posten 3640 3640 | | | | | | 182.00 |[Flst. im bena
at66 | i | 4166 416.60 |landu. Gebiet
[ | | | | |
| | | | | |
. . . . . .
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Der Kapitalisierungsfaktor
Bindeglied zwischen der flurbinternen
Wertermittlung und den Geldausgleichen

DIR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
urbereinigungsbehorde

Nachweis des Neuen Bestandes

Rheinfandfalz

LANDLICHER RAUM (DLR)
RHEINHESSEN-NAHE-
HUNSRUCK

Produktnummer 61043

- Ausgleiche und Entschéidigungen -

Ordnungsnurimer
(bei Ruckfragen bit
Seite: 4
stand: 11.03.2016

Kapitalisierungsfaktor 1,25 |
Alter Bestand  |26470.34 290905 15652 196.30 Unverneidbare Mehrausweisung § 44 Abs. 3 Satz 2 FlurbG. (An VIG

wegen Verzic
231

uf Landabfindung § 52 FlurbG.

Veitsrodt Flur:ld Flurst

(zugunsten 76

29/2 Anteil:100 %

vom Landabzug Zustimmungsdatum: 14.08.2013 Vertragsnummer: 327 (An VTG
betreit abgegeben am: 25.03
Abfindunga- 26467.95
anspruch,
Neuer Bestand  |24264.83 259437
bifferens -2203.12
(egrundung siche
nebenstehend)
-2203.12 17088.00
Ausgleichs- und Abfindungszahlungen an Beteiligte in
die 1500 EUR i

Ne.  gesamt werden nach § § 7.9.5.

15.1554) den zustdndigen Finanzamt mitgeteilt.
0 257184.00 qm 257184.00 gm 0.00 am Beitragstrei
1 2253.00 an 0.00 qm 2 sonstige

Sunme259437.00 qm 25718400 am

Einleitung der Wertermittlung Viertalergebiet Heimbachtal
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RhcinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM




amtliche Bodenrichtwerte
Stand zum 01.01.2014

RhcinlandDfalz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)
RHEINHESSEN-NAHE-

HUNSRUCK

Langt'i:&g:g:s_;‘;v.'ﬁ?aﬂ Ackerland | Griinland | Weingarten Wald
Landkreis/Kreisfreie Stadt -
Verbandsgemeinde/Gemeinde/Stadt -
Gemeinde/Gemeindeteil
Landkreis Mainz-Bingen
Verbandsgemeinde Rhein-Nahe
Stadt Bacharach 0,40 EUR/m? 0,50 EUR/mM? 0,40 EUR/m?
Stadt Bacharach - Steeg 0,40 EUR/m?[ 0,40 EUR/m? 0,50 EUR/m? 0,30 EUR/m?
Ortsgemeinde Breitscheid 0,50 EUR/m?[ 0,40 EUR/m? 0,40 EUR/m? 0,30 EUR/m?
Ortsgemeinde Manubach 0,40 EUR/m?[0,40 EUR/m?| 0,40 EUR/m? 0,30 EUR/m?
Ortsgemeinde Minster-Sarmsheim 1,50 EUR/m? 0,50 EUR/m?[ 1,40 EUR/m? 0,50 EUR/m?
Ortsgemeinde Niederheimbach 0,40 EUR/m?| 0,40 EUR/m?| 0,80 EUR/m?| 0,50 EUR/m?
Ortsgemeinde Oberdiebach 0,40 EUR/m?| 0,40 EUR/m?| 0,50 EUR/m? 0,40 EUR/m?
Ortsgemeinde Oberheimbach 0,40 EUR/m?[ 0,40 EUR/m? 0,50 EUR/m? 0,50 EUR/m?
Ortsgemeinde Trechtingshausen 1,00 EUR/m?| 1,00 EUR/m? 0,50 EUR/m?
Ortsgemeinde Waldalgesheim 1,00 EUR/m?[ 0,70 EUR/m? 0,30 EUR/m?
Ortsgemeinde Waldalgesheim - Genheim 1,00 EUR/m? 1,20 EUR/m? 0,30 EUR/m?
Ortsgemeinde Weiler bei Bingen 1,20 EUR/m? 1,00 EUR/m?| 0,60 EUR/m?
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amtliche Bodenrichtwerte
Stand zum 01.01.2016 nach Auskunft der

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

LANDLICHER RAUM (DLR)
RHEINHESSEN-NAHE-

Katasterverwaltung HUNSROCK
Sonstige Flachen
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Oberheimbach 3506 100] 1|MD |B g 2 20 300 45
3506 210] 1|WA |B o 2 30 500 50
3506 220] 1WA B a 2 30 500 a0
3506 230] 1{WA B a 2 30 500 50
3506[ 7100-7111) 0]A |LF 45 2000 0.4
3506[ 7200-7211) 0|WG |LF m_|STL 2000 0.5
J506| 7400-7411] 0|GR |LF 30 5000] 04
3506 7600-7611] O0H |LF 0.3
Miederheimbach | 3507 100] 1]MD |B q 2 20 400 50
3507 201 1|WA B o 2 90
3507 400{ 1|WA |B o 2 30 500 50
3507] 7100-7111] O0]A |LF 45 2000] 04
3507( 7200-7211) 0|WG |LF m_|STL 1000 0.8
3507( 7400-7411) 0|GR |LF 30 2000 0.4
3507| 7600-7611) 0|H |LF 0.3
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Wertermittlung nach § 29 FlurbG

§ 29 FlurbG - [Bewertung nach Verkehrswert]

(1) Die Wertermittlung fur Bauflachen und Bauland
sowie fur bauliche Anlagen hat auf der Grundlage des
Verkehrswertes erfolgen.

2), (3) vreeeenn.

(4) Die Ermittlung des Verkehrswertes der baulichen
Anlagen soll nur dann vorgenommen werden, wenn
die baulichen Anlagen einem neuen Eigentimer
zugeteilt werden.

baureifes Land, Rohbauland und Bauerwartungsland
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Wertermittlung nach § 29 FlurbG __
- BaUﬂaChen = RHE]NHESSEN—NAHL )

HUNSRUCK

Vergabe der Nutzungsarten: GF, FF, ....

dariiber hinaus keine systematische Ermittlung der
unterschiedlichen Verkehrswerte

Verkehrswertermittlung nur im Einzelfall bei Anderung der
Eigentumsverhaltnisse und als Einzelregelung im
Flurbereinigungsplan auf der Grundlage von
Bodenrichtwerten

Festlegung im Wertermittlungsrahmen:
jeweils nur eine Wertermittlungsklasse
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Auszug Sonderheft ArgeFlurb
Wertermittlung in der Flurbereinigung

2.242 \Weinbau

Bei Rebflachen sind neben der Ertragsfahigkeit des
Bodens weitere Faktoren zu beachten, die zwar bei der
sonstigen landwirtschaftlichen Nutzung nur geringe
Bedeutung haben, auf den Ertrag der Rebflachen aber
von besonderem Einfluss sind. Der Wert der Rebflachen
wird stark von der Lage beeinflusst. Hierbei sind

alle Faktoren zu bertcksichtigen, die Ertragsmenge

und -gute sowie den Bewirtschaftungsaufwand nach-
haltig beeinflussen.
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

LANDLICHER RAUM (DLR)

Auszug Sonderheft ArgeFlurb
Wertermittlung in der Flurbereinigung

Wertbestimmende Faktoren kdnnen sein:

- Hohe Uber NN,

- Lage zur Sonne,

- Hangneigung,

- Boden nach Entstehungsart und Tiefgrindigkeit,
- Bodenbearbeitungsmadglichkeit,

- Anfalligkeit gegen Krankheiten,

- Frost und Kaltlufteinfluss,

- Windeinfluss,

- Waldeinfluss,

- Horizontabschirmung.

Soweit Boden- und Klimakartierungen oder gelandeklim atologische
Gutachten vorliegen, konnen deren Ergebnisse mit ve rwertet
werden
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Auszug Sonderheft ArgeFlurb
Wertermittlung in der Flurbereinigung

Bewertungsmethoden

Die Wertermittlung von Rebflachen kann nach
verschiedenen Methoden vorgenommen werden:

Bewertung nach Vergleichslagen

Die fur die Bewertung der Rebflachen erforderliche
Anzahl typischer Lagen (Vergleichslagen) ist zu ermitteln.
Dabei werden die von den Sachverstandigen als
gleichwertig bezeichneten Lagen in Bodenklassen
eingereiht.
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Auszug Sonderheft ArgeFlurb
Wertermittlung in der Flurbereinigung

Bewertung nach Punkten

Beim Punktsystem wird unter Berlcksichtigung der
Verhéltnisse des jeweiligen Flurbereinigungsgebiets den
einzelnen wertbestimmenden Faktoren jeweils eine
bestimmte Spanne von Punkten zugeordnet. Die sich
danach ergebenden Punkte werden addiert.
Wertmindernde Faktoren kbnnen auch dadurch
berlicksichtigt werden, dass flr sie ein prozentualer
Abschlag an der Summe der Punkte flr die Ubrigen
Faktoren angebracht wird.

Bei Klassenbewertung ergeben sich die Bodenklassen
durch gruppenweise Zusammenfassung der moglichen
Punktsummen.
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)

Weinbaufachliche Abgrenzungen
Einzellagen It. Weinbergsrolle
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weinbaufachliche Abgrenzungen
Innere und Abgrenzung
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LANDLICHER RAUM (DLR)

weinbaufachliche Abgrenzungen
Abgrenzung des Rebgelandes

Abgrenzung des Rebgelandes

Mit der Abgrenzung der weinbauwurdigen Flachen soll
eine Abrundung des Weinbergsgelandes und eine
Trennung zwischen langfristig zu erhaltendem
Weinbergsgelande und sonstigen Rebflachen
vorgenommen werden. Die Abgrenzung wird auf
Vorschlag der Gemeinden von der
Landwirtschaftskammer vorgenommen.

Quelle: Homepage LWK-RLP
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weinbaufachliche Abgrenzungen
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DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

Vergabe von Nutzungsarten mit
. - LANDLICHER RAUM (DLR)
pauschalem Wertverhaltnis

Analog zu den im Liegenschaftskataster
gefuhrten Angaben zur tatsachlichen Nutzungen

Tats. Nutzung Kataster Summe m?2 Tats. Nutzung Kataster S umme m?
Bauplatz 3990 Ackerland 111740
Einbahnige StraBe 6310 Ackerland - brach 11120
Fahrweg 175773 Bach 10106
FuBweg 121 Garten 18233
Gebéaude- und Freiflache - Doppelhausbebauung 1284 Gartenland - brach 2502
Gebéaude- und Freiflache - Einzelhausbebauung 14699 Gehdlz 248427
Gebaude- und Freiflache - land- und forstwirtschaftlicher
Betrieb 3882 Graben 7435
Gebéaude- und Freiflache - Sport 2197 Grunanlage 640
Gebaude- und Freiflache - Wochenendhaus 10205 Griinland 189117
Gebaude- und Freiflache - Wohnen und Betrieb (Land- und
Forstwirtschaft) 1194 Grinland - brach 533416
Gebéaude- und Freiflache gemischt genutzt - Wohnen mit
Handel u. Dienstleistungen 3812 Laubwald 155273
Gebéaude- und Freiflache zu Wasserversorgungsanlagen 1100 Mischwald 3510
Historische Anlage 26 Nadelwald 4051
Landwirtschaftliche Betriebsflache 1702 Obstbaumanlage 3631
Parkplatz 1100 Ruckhaltebecken 337
Platz 934 Streuobstacker 1210
Stillgelegtes Abbauland 593 Teich, Weiher 472
Verkehrsbegleitflache zu Stra3e 2250 Unland 5910
Wochenendplatz 6817 Wasserversorgungsanlage 1565
Weingarten 805873
Weingarten - brach 12423
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Dauergrinland
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LANDLICHER RAUM (DLR)

RHEINHESSEN-NAHE-
HUNSRUCK

VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Dienstleistungszentrum fur
den Landlichen Raum (DLR)
Rheinhessen-Nahe-Hunsruck
Dienstsitz Simmern
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