it Rh inlml
g )
r & €
¥

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

Flurbereinigung
Kesseling

Anhorungstermin

Uber die Ergebnisse der Wertermittlung
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Bedeutung des Termins

= die Ergebnisse der Wertermittlung sind zur
Einsichtnahme auszulegen

= die Ergebnisse sind in einem
Anhorungstermin zu erlautern

(8 32 Flurbereinigungsgesetz)
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Die Wertermittlung dient.....

Flurbere

der Bemessung der Teillnehmerbeitrage

der Festsetzung von Geldausgleichen fur
Mehr- und Minderausweisungen in Land

der Festsetzung von Geldausgleichen bel
Verzicht auf Landabfindung

der Bemessung des Landabzuges

inigung Kesseling — Anhdrungstermin Wertermittlung 09.03.2017 Folie 3
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Grundsatze der Wertermittlung
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Grundlagen der Wertermittlung

§ 27 FlurbG :

Um die Teilnehmer mit Land von gleichem Wert
abfinden zu kénnen, ist der Wert der alten
Grundstiucke zu ermitteln.

Die Wertermittlung hat in der Weise zu erfolgen,
dass der Wert aller Grundstlucke eines Tellnehmers
Im Verhaltnis zu dem Wert aller Grundstuicke zu

bestimmen Ist.

Flurbereinigung Kesseling — Anhdrungstermin Wertermittlung 09.03.2017 Folie 6



Gudlnddteg e
Rhemlandpfalz
r, 3 L
J )

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM

LANDLICHER RAUM

Grundlagen der Wertermittlung

§ 28 FlurbG:

Das Wertverhaltnis ist in der Regel nach dem
Nutzen zu ermitteln, den man bei:

 einer gemeinublichen ordnungsmalfiigen
Bewirtschaftung

e Jedem Besitzer

e ohne Rucksicht auf die Entfernung vom
Wirtschaftshofe oder der Ortslage

« nachhaltig gewahren kann

Flurbereinigung Kesseling — Anhdrungstermin Wertermittlung 09.03.2017 Folie 7



r G Rhe
3
J )

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM
WESTERWALD -OSTEIFEL

Durchflihrung der Wertermittiung

Werthestimmende Umstande (landwirtsch. Flachen)

= Boden (Bodenart, Krume, Steingehalt,
Durchluftbarkeit, Wasserfuhrung,
Bearbeitbarkeit)

= QOrtliche Lage (z.B. Hangigkeit, Waldrandlage)

Wertbestimmende (individuelle) Umstande sind

Gegenstand des 8 44 FlurbG (Neuzutellung).

Flurbereinigung Kesseling — Anhdrungstermin Wertermittlung 09.03.2017 Folie 8



Durchflihrung der Wertermittiung

Werthestimmende Umstande (forstwirtsch. Flachen)

= Boden (Antell Fels, Steingehalt, Flachgrundig,
Tiefgrundig)

= \Wasserversorgung
= Hangneigung (tber 40 %, 11-39%, bis 10%)
= Hangrichtung (Sud, West/Ost, Nord/Ebene)

Werthestimmende (individuelle) Umstande sind

Gegenstand des 8 44 FlurbG (Neuzutellung).
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Bauflachen und Bauland

Die Wertermittlung fur Bauflachen und Bauland
... hat auf der Grundlage des Verkehrswertes zu
erfolgen.

§ 29 (1) Flurbereinigungsgesetz
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Zeitpunkt der Wertermittlung

= Im Wertermittlungsverfahren ist der Wert zum
Zeitpunkt der Wertermittlung festzustellen.

= Maligeblicher Zeitpunkt flr die Wertgleichheit
Ist der Tag der Ausfuhrungsanordnung bzw.
der Besitzeinwelisung.
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Ablaut des
Wertermittlungsverfahrens

Einleitungstermin

Wertermittlung im Gelande

Abschlusstermin

Erstellung Wertermittlungskarten

Anhorungs- und Erlauterungstermin

Einwendungen gegen Ergebnisse der WE

Feststellung der Ergebnisse
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Wertermittlungsrahmen
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Stand; 19.02.2016

T Werteinheiten je Ar
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Nutzungsart 3 5 5 T
Gebdude- u. Freifliche GF 1 500 450 400
Sondergebist Erholung | SOE | 2 150 B
Gebiiuda"; und Freifiiche - GFO 3 50
Friedhof I -
Gebiude- und Freifliche - GFA 4 50
Auflenbereich o
Griinanlage GRU £ 50
Parkplatz o PL R B“ 50 ]
Spielplatz, Bolzplatz GRO 7
Garten - GRO E|.. .
Grinland _ GR 10 10 2] 7 5
Waldfliche H 11 L 5 4 3
_Gehﬁh - GH 12 4 -

! Uniland u " 2 -

|| Bach wAB | 14 ' ]

Graben _ WAG 15 4
Gemeindestrafie s 1w | 100

. Fahrweg WEG 17 ;
Fullweg WEG . 13 . 1
LGdnsp-liagaﬂﬁcha LPF _19 ) B

_Lar.l;iesslu{!a L 20 25 -

09.03.2017
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Tauschmatrix

Klasse Al | All | Alll| AIV | AV | AVl | AVI
WVZ| 20 19 18 17 16 14 12

A lll 18 | 90,0 | 94,7 |100,0| 105,9|112,5|128,6 | 150,0
A VI 14 | 70,0 | 73,7 | 77,8 82,4 | 8/,5 |100,0| 116,7

Beispiel:
Einwurf Ain Klasse All: 5 ar —> 5ar* 19 WE/a= 95 WE

Einwurf A in Klasse A IV: 15 ar —> 15ar* 17 WE/ar = 255 WE

Gesamttauschwert: 20 ar mit 350 WE

Fall 1: Komplettzuteilung in Klasse A lll: 350 WE / 18 WE = 19,44 ar

Fall 2: Komplettzuteilung in Klasse A V: 350 WE / 16 WE = 21,875 ar
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Kapitalisierungsfaktor

* ein Umrechnungsfaktor, um die Werteinheiten in einen
Geldbetrag umrechnen zu kénnen

e z.B. fUr den Ausgleich von Mehr- oder Minderaus-
weisungen und fur den Ankauf von Land

« Beispiel: Kapitalisierungsfaktor: 10 € / WE:
Klasse 2= 8 WE/ar

2> 8 WE/ar x 10 €/WE =80 €/ar

- 0,80 €/m?
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Klasse 6: 570 m2
80 WE

Klasse 5: 147 m?2
23 WE

Klasse 4: 577 m?2
93 WE

Insges.: 1294 m?2
196 WE
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Nachwels des alten Bestandes

Katasterdate Nutzungsarten und Wertklassdn
Kulturamt Mayen Ordnungﬁnu_mm—ez" 20.0

-Flurbereinigungs- und Siedlyhgsbehérde - NaChweiS des Al 21l BeS ALl C 5 STt eben)

Flurbereinigung Kesselheim

Aktenzeichen K.2297 - Katasterdaten, WertermittQungsdaten Dlatt: 9
VKZ 602 Gesamtwer Sta.d: 29.04.1998
(bei Rickfragen bitte angeben)

Q I~

Katasterdaten Wertklassen Wert-

Gemarkung Flur Flurstick Flache Nutzungs- 4 5 einheitenfl !inweise zum
Lagebezeichnung m? art Fldche in m? | ‘lurstick

I
59| lasserschutzgebiet
| 11
|
|

lasserschutzgebiet
II

By |

|
'@l 'asserschutzgebiet
II

‘asserschutzgebiet
II

" asserschutzgebiet
IT

Kapitalisierungsfaktor: 10 | | ——

II

| £99]

| asserschutzgebiet
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Einwendungen
gegen die Ergebnisse

= Einwand beziglich jedem im Verfahren A
befindlichen Flurstiick moglich

= Einwand im Rahmen der Einzeler6rterung

\® Einwand innerhalb einer Frist von 1 Monat /
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Rechtsbehelfsverfahren

Abhilfe DLR

Y

begrindet
unbegrindet

_,-ﬂ"’#

.

Wertermittlung sonstige
Landabfindung Verwaltungsakte

Spruchstellfurl\ . Aufsichts- und
Flurbereinigun j—%\] ~ Dienstleistungs-
! ,,,,, g """" ) /f//’ ——LZIX g

in Main \\\\H direktion in Trier

Klage beim Flurbereinigungsgericht
Revision beim Bundesverwaltungsgericht
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Planwunschtermin

= es gehtum ihre Winsche

= sje sollten sich entsprechend vorbereiten
= Einzeltermin

= Niederschrift

=  Wir sammeln und versuchen, allen
Wunschen bestmoglich nachzukommen
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Auf Wiedersehen !

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit ;-)




